Domovni rad

Byty Jiraskova

Clanek 1.

[N

Uvodni ustanoveni

1. Tento Domovni fad je nedilnou soucasti Smlouvy o najmu, pfip. Smlouvy o ubytovani (dale
spolec¢né jen jako ,,Smlouva“).

2. Podpisem pfislusné Smlouvy najemce, pfip. ubytovany (dale spolecné jen jako ,najemce”)
prohlasuje, Ze se s Domovnim fadem seznamil, s jeho obsahem souhlasi, zavazuje se ho plnit
a bere na védomi, Ze poruseni pravidel chovani obsazenych v tomto domovnim fadu mize mit
za nasledek ukonceni Smlouvy.

3. Domovni fad upravuje podminky azplsob uZivani domu, bytl, nebytovych prostord,
spolecnych ¢asti domu, jakoZ prava a povinnosti smluvnich stran, pficemz zakladni Uprava
vzadjemnych prav a povinnosti mezi smluvnimi stranami jsou vtéto oblasti stanovena
obcanskym zakonikem (a jinymi pravnimi predpisy).

4. V ptipadé rozporu mezi Domovnim fadem a znénim Smlouvy maji prednost ustanoveni

Smlouvy.

Clanek 2.
Zakladni pojmy

1. Pronajimatelem se rozumi spoleénost Investice Strategie Management, a.s. Kfenova 401/62a,
60200 Brno.

2. Najemcem se rozumi jakakoli osoba, ktera je na zakladé Smlouvy uzaviené s pronajimatelem
oprdvnéna uzivat prostory v budové.

3. Budovou se rozumi budova ¢.p. 238, obcanska vybavenost, ktera je soucasti pozemku p.c. 1,
zastavéna plocha a nddvofi, o vyméFe 2.957 m?, to vée zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢.
10078 pro k.u. Vyskov, obec Vyskov u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Vyskov.

4. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoti obytny prostor

a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.



5. Pfislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
spole¢né pouzivany (napf. Ulozni box apod.)

6. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou casti urCené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, kotelny,
pradelny, kominy, rozvody - teplé astudené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné
antény, ato ikdyZ jsou umistény mimo dim. Dale se za spolecné casti domu povazuji
pfislusenstvi domu (napt. oploceni) a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi.

7. Predmétem ndjmu prostory vymezené ve Smlouvé, které byly najemci prenechany
pronajimatelem k do¢asnému uzivani.

8. Taskpool je webovy systém pronajimatele, slouZzici k zefektivnéni procesi a komunikaci mezi

pronajimatelem a ndjemcem dostupny na webovych strankach rceurope.taskpool.net.

Prava a povinnosti ndjemce:

1. Ndjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostredi,
zajistujici ostatnim uZivatelm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze
smluvniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych
0sob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a verejnym poradkem.

2. Ve vsech prostorach budovy Byty Jiraskova, tj. domu na adrese Nadrazni 238/7, Vyskov-
Meésto, 682 01 Vyskov, je dlirazné zakazano koufit. Najemci jsou povinni vyuZivat ke koureni
venkovni prostory k tomuto tcelu pronajimatelem vyslovné vyhrazené.

3. Ndajemce je povinen rfadné a vcas platit veskeré platby dle Smlouvy.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy, a dale zejména tento Domovni fad, a fidit se jimi. Ndjemce je povinen udrZovat
pozarni hlasi¢ ve funkénim stavu dle pfilozeného navodu. Zavady je najemce povinen
neprodlené hlasit prostfednictvim taskpoolu viz dale.

5. Najemce je povinen veskeré zafizeni umisténa v predmétu najmu ¢i v budové uZivat pouze
v souladu s jeho ucelovym uréenim a manualem ¢i doporucenimi vyrobce.

6. Najemce je povinen zajistit, aby dalsi osoby, které vstupuji do budovy a predmétu najmu spolu
s nim, respektovaly veskera bezpecénostni opatfeni, pozarné preventivni a jind vySe zminéna
opatreni, vyplyvajici ze zavaznych predpist a predpist vydanych pronajimatelem.

7. Ndajemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni i jiné Gpravy predmétu najmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemce se zavazuje neprodlené informovat pronajimatele o zméné Gdaji a skuteénosti
obsaZzenych ve Smlouvé a souvisejicich se smluvnim vztahem. Najemce se zavazuje nejpozdéji
do 10 (slovy: deseti) dnli oznamit pronajimateli, Ze vi¢i nému bylo zahajeno insolvencni nebo
exekucni fizeni.

Najemce je povinen zdriet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit
k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot a pozdrni bezpecnosti. V této
souvislosti se najemci dlirazné se zakazuje pfi Spatném odtoku vody ze sprchového koutu
jakakoliv manipulace se srouby drZicimi vpust v podlaze sprchového koutu. Timto by doslo
k vytopeni prostor pod najemcem. Zavady je najemce povinen neprodlené hlasit
prostiednictvim taskpoolu.

s v

Najemce je povinen zdrZet se uzivani predmétu ndjmu zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfimérenou pomérim zasahoval do uzivani ostatnich prostor v budové nebo do uZivani
okolnich nemovitych véci.

Najemce je povinen predmét najmu udrZovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob
k tomu uréenych.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy a
nerusit svym jedndnim ostatnim uZivatele domu a okoli.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli vSechny skody, které mu vzniknout v disledku jeho
uzivani predmétu najmu, kdy toto ustanoveni plati i vi¢i tfetim osobam. Najemce odpovida za
zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci ve vlastnictvi pronajimatele, nachazejicich
se v pfedmétu najmu, vyjma znehodnoceni vyplyvajiciho z béZného opotiebeni véci.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli 2 dny predem ohlasenou kontrolu stavu pfedmétu
najmu, kterd se uskutecni za osobni pfitomnosti ndjemce, pfipadné jim zmocnéné osoby.
V pripadé nejvyssi nutnosti ma pronajimatel, nebo jim zmocnénd osoba, moznost do predmétu
najmu vstoupit i za nepfitomnosti ndjemce, coz je pronajimatel najemci povinen oznamit pfi
nejblizsi mozné prilezitosti.

Najemce je povinen pronajimatele ihned informovat o vzniku zavad, poskozeni nebo potieby
provedeni opravy, k nimZ je povinen pronajimatel. Toto informovani je najemce povinen
provést prostifednictvim taskpoolu. Najemce je dale povinen ucinit dle svych moZnosti vse, co
Ize ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou nevznikla dalsi Skoda.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli (pfipadné jeho zmocnénci) vstup do predmétu
najmu, pokud mu to bylo oznameno minimalné 2 dny pfedem, a to zejména za Ucelem ovéreni
stavu nebo vymény vodomeér(, kontroly funkénosti pozarniho hlasie a stavu protipoZarnich

dvefi Ci prohlidky pfredmétu najmu pfi hledani nového najemce. Pokud najemce nebude



prohlidce osobné pfitomen, udéluje timto pronajimateli souhlas do predmétu najmu vstoupit
bez jeho pfitomnosti.

17. Najemce je povinen zabezpedlit pfimérenym zplisobem vlastni majetek v pronajaté bytové
jednotce proti odcizeni; ndjemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pokud ma najemce
zajem o pojisténi svych movitych véci, které hodld do predmétu ndjmu po dobu trvani
najemniho vztahu umistit, musi si takové pojisténi ndjemce sdm sjednat.

18. Jestlize ndjemce predem vi o své nepritomnosti v predmétu najmu, kterd bude delsi, nez dva
mésice, nebo bude po tuto dobu obtiZzné dosazitelny, je povinen oznamit tuto skutecnost s
predstihem pronajimateli. Ndjemce je povinen soucasné oznacit osobu, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moZnost vstupu do bytové jednotky v pfipadé, kdy to bude nezbytné
zapotrebi.

19. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele demontovat
nebo umoznit demontaz méficich zafizeni spotieby sluzeb (zejména energii a médii), a to ani
po skonéeni ndjemniho vztahu.

20. Najemce je povinen dodrzovat limit maximalniho povoleného uZitného zatizeni bytu, které Cini
v souhrnu 150 kg/m2 (tedy souhrnné zatizeni osobami, nabytkem a dal$im vybavenim
dohromady).

21. Najemce bere na védomi, Ze v budové je za Ucelem zabranéni ¢i omezeni nezadoucich aktivit,
zejména prevence kriminality, ochrany majetku najemcl a zajisténi bezpecénosti v budové,
instalovan kamerovy systém se zaznamem.

Clanek 4.

D

Prava a povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci sluzby spojené s najemnim vztahem dle Smlouvy o
najmu.

3. Pronajimatel odpovida za Skody zplsobené porusenim svych povinnosti, vyplyvajicich ze
Smlouvy o ndjmu a obecné zavaznych pravnich predpist, neodpovida vsak za skody zplsobené
¢innosti najemce.

Clanek 5.

D



Drzeni domacich zvirat

7

Uzivani

Vstup se zviraty do budovy neni dovolen, vyjimkou jsou asistencni a vodici psi, kteri doprovazeji
osoby se zdravotnim postizenim a nevidomé osoby.

Dalsi vyjimka mlZe byt udélena osobou povérenou pronajimatelem na zakladé pisemné
zadosti najemce doplnéné potvrzenim veterinarniho lékafe o zdravotnim stavu zvirete. V
pfipadé, Ze pronajimatel umozZni ndjemci drZzet domaci zvife, pak ndjemce nese plnou
odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drZzena. Je soucasné povinen dbat, aby
nedochdzelo kruseni uzivaciho prdva ostatnich obyvatel domu a byla dodrZovana Ccistota

v domé.

Clanek 6.

spolecnych casti (prostor a zafizeni) domu

1. Spolecné ¢asti domu se uZivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochazelo k omezeni prav ostatnich uzivateld v domé. Umistovani jakychkoliv predmétd,
nepatficich kvybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach bez predchozi domluvy
s vlastnikem bytového domu dovoleno.

Najemci jsou povinni zejména zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé
¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano otevieného ohné a zabezpecit, aby uloZzené véci nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(.

Najemci nejsou opravnéni pohybovat se a uzivat jiné prostory budovy, neZ prostory uréené

k bydleni a prostory funkéné souvisejici (prostor pro ukladani odpadu, prostory vyhrazené ke

koureni, apod.), pokud k tomuto nebudou mit zjevny dlivod.

Clanek 7.

[N

Vyvésovani a vykladani véci

1.

2.

Najemci nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce (napf.
u balkon(, u oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a predméty.
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba

dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



Clanek 8.

QU

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1. Pfedmét najmu je Cisty a ve stavu zpUsobilém k nastéhovani i obyvani.

2. Najemce a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinny udrzovat v domé poradek a Cistotu.

Clanek 9.

[N

Otevirani a zavirani bytového domu

1. Najemci jsou povinni vstupovat do budovy vZdy jednotlivé na svUj vlastni Cip, chranit Cip pred
zcizenim, ztratou ¢i zneuZitim a nevpoustét do budovy treti osoby.
2. Klice (pripadné karty, Cipy) od spole¢nych prostor a zarizeni domu, véetné téch prostor, kde je

umistén hlavni uzavér plynu, vody, apod. budou uloZeny na uréeném misté.

ox
QU

nek 10.

Klid vdomeé

1. Najemci jsou povinni uzivat predmét najmu v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem
tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele bytd nadmérnym hlukem.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid.

nek 11.

(@]
T8

Vyuctovani sluzeb

1. Vodné a stocné bude najemci vyuctovano dle skutecné spotieby.

2. Odbér elektrické energie bude ndjemci vyuctovan dle skutec¢né spotieby vyuctované
dodavatelem elektrické energie za konkrétni bytovou jednotku.

3. Zalohy na dodavky elektrické energie a vody a odvod splaskovych vod dle pfislusné Smlouvy
budou vyuctovany nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku, a to i pro pfipad predcasného

skonéeni smluvniho vztahu. Preplatek nebo nedoplatek bude splatny do 30 dnli po doruceni
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vyuctovani pronajimatelem ndjemci. Zalohy na teplo budou vyucétovany po skonceni
pfislusného topného obdobi za dany kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku, a
to i pro pfipad predcasného skoncéeni najemniho vztahu. Preplatek nebo nedoplatek bude
splatny do 30 dn( po dorucéeni vyuétovani pronajimatelem najemci. Za fadné doruéeni daného
vyuctovani je povazovano doruceni pisemného vyuctovani ve formé doporuceného dopisu,
pfipadné doruceni vyuctovani prostiednictvim e-mailové zprdvy na adresu uvedenou
najemcem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke zvySeni cen sluzeb ze strany dodavatel(l téchto
sluZeb, je pronajimatel opravnén (a to i bez ohledu na miru inflace) upravit vysi zaloh na tyto
sluzby jiz v pribéhu daného roku, a to vrozsahu odpovidajicim zvySeni cen za strany

dodavatell ¢i zvyseni spotieby ndjemce za predchozi obdobi.

Clanek 12.

Nahrada sSkody

1. Kazda ze stran najemniho vztahu nese odpovédnost za zplUsobenou Skodu v ramci platnych
pravnich predpisd a Smlouvy o najmu. Obé strany se zavazuji vyvinout maximalni usili
k ptredchazeni skodam a k minimalizaci jejich mozného vzniku.

2. Ndjemce ani pronajimatel neodpovida za skodu, kterd vznikla v dlisledku poruseni povinnosti
druhé smluvni strany nebo ktera vznikla v disledku vys$si moci.

3. Odpovédnost stran za ¢astecné nebo Uplné nesplnéni smluvnich povinnosti je vyloucena,
jestliZe se takto stalo v disledku vy3si moci. Vy$si moci se rozumi kazda nepredvidatelna nebo
neodvratitelna udalost, ktera vznikla nezavisle na vili stran ndjemniho vztahu, a ktera
znemoznuje po urcitou dobu nebo trvale ¢astecné nebo Uplné plnéni zavazk(. Kazda ze stran
najemniho vztahu, u které dojde k okolnosti vyssi moci, je povinna neprodlené, nejpozdé;ji vsak
do 10-ti (slovy: deseti) dnl, pisemné doporucenym dopisem uvédomit druhou stranu
najemniho vztahu o jejim vzniku. NedodrzZeni této lh(ty ma za nasledek zanik prava dovolavat

se této udalosti.

Clanek 13.

Ostatni ujednani tykajici se ndjemniho vztahu

1. V pfipadé, Ze najemce neptedd predmét najmu pronajimateli vden ukonceni najmu, je

pronajimatel oprdvnén na naklady najemce predmét ndjmu otevrit, vyklidit a ptipadné véci,



nachdzejici se v pfedmétu najmu uskladnit ve vhodnych prostorach, rovnéz na naklady
najemce. V ptipadé, Ze si ndjemce nevyzvedne véci vyklizené z predmétu najmu v misté jejich
uloZeni ani do tficeti (30) dnl od jejich uloZeni, ma pronajimatel pravo prodat uloZené véci
mimo verejnou drazbu zdjemci o jejich odkoupeni. Vytézek z prodeje véci je pronajimatel
povinen, po uspokojeni vsech svych pohledavek vici najemci a Uhradé naklad( prodeje véci,
vydat ndjemci. Najemce podpisem Smlouvy o najmu s timto postupem vyslovné souhlasi a
prohlasuje, Ze se nejednd o povinnost, ktera je vzhledem k okolnostem zjevné nepfimérena.

2. Pro zefektivnéni komunikace stran budou veskeré poZadavky a dotazy najemci zpracovavany
pouze pres helpdesk pronajimatele dostupny na webovych strankach rceurope.taskpool.net.
PFistup k helpdesku je mozny pouze pomoci unikatnich pfistupovych udajl (uzivatelské jméno
a heslo), které najemce obdrzi od pronajimatele pfi podpisu Smlouvy o najmu. Najemce je
povinen po prvnim prihlaseni zménit své heslo a chranit své pfistupové Udaje proti zneuziti,
zejména je nesmi nikomu sdélovat a musi je uchovavat, tak aby nemohlo dojit k jejich zneuziti
Ci ztraté. Najemce je povinen uzivat helpdesk vylu¢né v souladu s jeho ucelem a nepretézovat
¢i nezneuZivat jej. V pfipadé neplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén odepfit
najemci pfistup do helpdesku, a to i nenavratné.

3. Veskeré pisemnosti dle Smlouvy o najmu, u nichZ pravni predpisy nestanovi jinak, budou
pronajimatelem najemci zasilany elektronickou postou, a to na adresu uvedenou v zahlavi
Smlouvy o ndjmu, pfipadné na adresu, ktera bude v budoucnu pronajimateli ndjemcem
prokazatelné sdélena. Budou-li pisemnosti ¢inény formou doporuceného dopisu, odeslaného
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zdhlavi Smlouvy o ndjmu, povazuji se za dorucené
okamzikem jejich prevzeti druhou smluvni stranou. V pfipadé, Ze druha smluvni strana
odmitne prevzit takovouto pisemnost nebo se nepovede dorudit pisemnost z jiného dlvodu,
ma se pisemnost za doruc¢enou patym dnem od jejich odeslani.

4. Ndajemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén postoupit (nebo
jinak prevést) sva prava nebo jinak prenést (prevést) své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o

najmu bytu, zastavit nebo zatizit, vcelku ¢i z€asti, sva prava/naroky ze Smlouvy o najmu bytu.

Clanek 14

Platnost a ucinnost

1. Tento Domovni fad byl vydan spole¢nosti Investice Strategie Management, a.s., IC: 25585649
, se sidlem Nadrazni 238/7, Vyskov-Mésto, 682 01 Vyskov a nabyva ucinnosti dne 8.11.2025.
2. Prava a povinnosti smluvnich stran upravena timto Domovnim faddem mohou byt

pronajimatelem ménéna pouze novym Domovnim fadem, ktery musi byt najemci radné
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dorucen. Pronajimatel seznami ndjemce s navrhovanymi zménami nejpozdéji 1 (jeden) mésic
pfede dnem, kdy mda zména nabyt Ucinnosti. Pokud ndjemce navrhované zmény pisemné
neodmitne nejpozdéji v pracovni den predchazejici ucinnosti takto navrhované zmény, stava
se nové znéni Domovniho fadu zavazné pro obé strany. Pokud ndjemce se zménou Domovniho
fadu nesouhlasi a pfede dnem ucinnosti této zmény o tomto pronajimatele pisemné uvédomi,

rusi se prislusny ndvrh zmény Domovniho fadu od pocatku.

Ve Vyskové, dne 8.11.2025
Investice Strategie Management, a.s.

Martin Brtnik
Clen spravni rady
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